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Wohnen am

Ob am See, am Fluss oder einfach nur am Pool: Appartements

und Hauser AM WASSER werden immer popularer. Immobilien-

entwickler tragen diesem Trend zunehmend Rechnung.

ach Hause kommen, Akten-
gegen Badetasche und Busi-
nesskleidung gegen Bikini
tauschen und ab ins kiihle
Nass - und das ganz ohne da-
fiir in der Nachmittagshitze ins 6ffent-
liche Schwimmbad gondeln zu miissen.
Lediglich ein paar Stufen hinunter zur
Donau miissen tiberwunden werden, um
am Privatstrand am Kuchelauer Hafen in
Wien-Dobling die Fufle ins Wasser zu
stecken und beim Blick auf den steten
Strom die Seele baumeln zu lassen. Das
von Park Immobilien entwickelte Projekt
»The Shore® vereint, was bislang eher ein
Widerspruch war: Wohnen am Wasser
und dennoch in der Stadt. Denn die
Nachfrage nach einer Immobilie an Ge-
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staden betrifft ldngst nicht nur die heimi-
schen Seengebiete - selbst in der Stadt
wollen Wasserratten darauf nicht mehr
verzichten. Auch wenn man dafiir schon
etwas tiefer in die Tasche greifen muss als
fiir eine herkdmmliche Immobilie. Dafiir
lasst sich aber auch das ganze Jahr in
Ferienstimmung schwelgen.
Zumindestbei ,,The Shore®ist Schwim-
men ein ganzjihriges Vergniigen, stehen
doch neben dem Donau-Zugang auch
noch ein Auflen- und ein Innenpool zur
Verfugung und manch eine der 98 Woh-

nungen wartet auch noch mit einem Pri-
vatpool auf. Zwischen 5.000 und 8.500
Euro pro Quadratmeter kostet der Bade-
spafy. Dafiir kiimmert sich dann aber
auch ein Concierge um alle Belange der
Hausbewohner, verfligt die Immobilie
iiber Weinkeller und einen Yogaraum mit
Garten. Wohnen wie im Urlaubsresort ist
damit garantiert.

WEIN UND WASSER. Ein Stiick die Wein-
berge hinauf riickt zwar die Donau in im-
mer weitere Ferne, auf Wasser miissen die
kiinftigen Bewohner des Buwog-Projekts
»Plarrwiesengasse 23 aber dennoch nicht
verzichten. Ein Pool dominiert die park-
dhnliche Anlage bestehend aus 78 Woh-
nungen und sieben Town Houses. Das ist
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DONAUWELLEN,
»The Shore" liegt am
Kuchelauer Hafen.
Abgesehen vom
Donau-Badestrand
gibt es noch einen
Aufben- und einen
Innenpool, einige
Wohnungen verfii-
gen sogar lber ein
privates Schwimm-
becken.

fiir viele ein Kaufargument, sagt Andreas
Holler, Geschiiftsfithrer Property Deve-
lopment der Buwog. Mitbedacht werden
sollte allerdings, dass ein Schwimmbe-
cken die Betriebskosten einer Wohnanla-
ge durchaus in die Hohe treiben kann.
Um diese fiir die Bewohner nicht durch
die Decke schiefien zu lassen, rechne sich
ein Pool - ganz gleich ob ebenerdig oder
am Dach - erst ab einer Gréfie von 80 bis
100 Wohnungen. Damit erhohen sich die
Betriebskosten im Schnitt um zehn bis
20 Cent pro Quadratmeter und Monat.
Fir die kiinftigen Bewohner in der
Pfarrwiesengasse diirften die Mehrkos-
ten allerdings kaum eine Rolle spielen.
Mit Kaufpreisen zwischen 6.000 und
10.000 Euro pro Quadratmeter bewegt
man sich selbst fiir Déblinger Verhiltnis-

SEENSUCHT. Direkt am Ufer
des Millstétter Sees entstehen
mit dem Projekt ,,Seezeit*

26 Wohnungen mit Seeblick,
Terrassen und Garten.

se im absoluten High-End-Bereich. Ge-
boten wird dafiir so einiges: Ein Concier-
ge versteht sich von selbst, Spa- und
Fitnessraum ist obligatorisch. Dariiber
hinaus lassen sich .Partys im Multime-
dia-Entertainment-Raum feiern. Das Es-
sen wird bei Bedarf angeliefert und im
»Drop Room“ in Kiihlkdsten verstaut.

Und selbst an den besten Freund des
Menschen wird gedacht. Damit Hunde
nach dem Spaziergang in den Weinber-
gen nicht das edle Marazzi-Feinsteinzeug
mit schmutzigen Pfoten beschmutzen,
konnen sie im Eingangsbereich des
Wohnhauses gleich in der ,Doggy Wash
Station” geduscht werden.

BOOMENDER NEUSIEDLER SEE. Ein
Problem, mit dem sich Herrchen »

en -:!m;... n man Im Buwog-Projekt Pfarrwlesengasse 23
Neben einem Aufbenpaol glbt es auch ein Spa, elnen Welnkeller,
und Elnkaufsanlieferungsstationen.

Hoher
Pegelstand

Immobilien an heimischen Seen sind
ein rares Gut. Dementsprechend hoch
sind die Preise.

SOLL ES lieber mediterranes
. Flair sein oder doch lieber

imperiale Sommerfrische? Wen
es in Osterreich ans Wasser zieht, der hat
die Qual der Wahl. K&rnten und das
Salzkammergut stehen als Seensuchts-
orte heimischer Wassernixen und
Wasserménner besonders hoch im Kurs.
Das spiegelt sich auch in den immobilien-
preisen wider. Wer hier vor Anker gehen
will, muss dafir tief in die Tasche greifen.
Am beliebtesten sind der Woérthersee, der
Millstatter See, aber auch Faaker und
Ossiacher See. Eine Wohnung in der
ersten Reihe schlégt hier mit 8,000 bis
10.000 Euro pro Quadratmeter zu Buche.
Trotz der hohen Preise ist die Nachfrage
ungebrochen. Wer es sich leisten kann,
|4sst sich dafiir von Maklern gerne auch
auf Wartelisten setzen, bis ein passendes
Objekt verfugbar ist. Seegrundstiicke mit
direktem Wasserzugang werden derzeit
um 1.500 bis 2.500 Euro pro Quadratmeter
gehandelt, aber auch 4.000 Euro wurden
dafiir schon bezahit. Ein stolzer Preis
daflr, dass darauf aufgrund strenger
Widmungen nicht immer gebaut werden
kann, was den Eigenttimern beliebt.

Im oberd¢ssterreichischen Seengebiet
durfen in die Jahre gekommene Bade-
hiitten zwar abgetragen werden, ein
Neubau darf allerdings die urspriingliche
Nutzflache nicht Uibersteigen. Am Atter-,
Wolfgang- und Fuschlsee beginnen die
Preise bei rund 1.000 Euro pro Quadrat-
meter. Wer sich auch mit der zweiten
Reihe zufrieden gibt, kommt schon etwas
glinstiger weg. Grundstiicke mit Seeblick
sind ab 500 Euro pro Quadratmeter zu
bekommen, Wohnungen ab 4.000 Euro pro
Quadratmeter.

Ein Ende des Preisbooms ist allerdings
nicht in Sicht, je rarer die Flachen, desto
hoher die Preise.
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» und Frauchen am Neusiedler See gar
nicht erst auseinandersetzen miissen.
Hier springt der Vierbeiner gleich direkt
vom eigenen Steg in den See. Denn der ist
bei jeder der vielen derzeit entstehenden
Siedlungen rund um das ,Meer der Wie-
ner ohnehin Usus. Eines der grofiten
Projekte, das zusiitzlich auch mit einem
noch recht neuen Konzept aufwartet, ist
das ,Am Hafen“ in Neusied] am See.
Direkt am Seebad entstehen 23 See-
hiduser mit 112 bis 190 Quadratmetern
Wohnfldche. Klar, dass jedes davon auch
Zugang zum See hat. Ein Vier-Sterne-Ho-
tel mit 68 Zimmern und Appartements
ist ebenfalls Teil der Anlage. Im Rahmen
eines ,Buy-to-let“-Modells konnen diese

LA R R R Y NN

Nah am Wasser

Auf die Sehnsucht nach Wohnen am Wasser reagieren Bautriger
nicht nur in den Seenregionen, sondern mittlerweile sogar in Stadten.

erworben und bis zu acht Wochen im Jahr
fiir den Eigenbedarf genutzt werden. Fiir
Betreiber und Kiufer ist das eine Win-
win-Situation meint Wolfgang Gollner,
Geschiftsfiihrer der Neusiedl am See Pro-
jektentwicklung GmbH: ,Die Zimmer
werden an die Hotelgiiste vermietet, so-
dass die Figentiimer mit ihrer Immobilie
eine Rendite lukrieren konnen.” Die Qua-
dratmeterpreise im Hotel bewegen sich
um 4.800 Euro (durch die Vermietung
exklusive Umsatzsteuer) und 7.800 Euro
pro Quadratmeter fiir die Seehéduser.

INSEL IM SEE. Unweit davon wird derzeit
auch die ,Inselwelt Jois“ inmitten des
Schilfgiirtels ausgebaut. Zwolf eben-

INSELPARADIES, Wer sich
der ,Inselwelt Jois* am
Neusiedler See per Boot
néhert, taucht ein in eine
andere Welt, in der Stress und
Hektik draufsen bleiben.

,,Am Hafen" in Neusiedl
am See kann man nicht nur das eigene
Boot vertauen, sondern auch Wohnen
mit Hotelservice geniefben.

erdige Niedrigenergiehiduser zwischen 60
und 150 Quadratmeter entstehen auf
Inseln, die jeweils auf einer Seite vom
Schilfgiirtel eingefasst und damit fast
uneinsehbar sind. Kiufer miissen dafiir
aber weitaus tiefer in die Tasche greifen
als 1996, als die ersten Hiuser entstan-
den. ,Damals wurden sie um 200.000
Euro gekauft, jetzt um 800.000 Euro
verkauft®, sagt Gerhard Rodler von der
Inselwelt. Die kleinsten Wohneinheiten
schlagen allerdings ,nur mit 299.000
Euro zu Buche.

Verglichen mit den Preisen an den
Kirntner Seen aber immer noch eine
Mezzie. Vielleicht, weil man dort eher
von den Gelsen verschont wird.

Ort | Gréfoe I Ausstattung
Wohnungen und Stadtvillen, drei bis sechs Zimmer, Terrassen, Loggien, Buwog,
1190 Wien | 100-230m? | Eigengarten, Concierge-Service, Fitness- und Spa-Bereich, Welnkeller | € 679.000,- bis 2,08 Mio. € | Tel.: 01/678 28-1218,
und Auenpool pfammwiesengasse23.at
. g Wohnen in der alten Tegetthoff-Kaserne am Kuchelauer Hafen, Havienne, Tel.: 01/ 227 12 12,
1130 Wien | 72-268 m 2-5 Zimmer, Eigengirten und Balkone, Steg fiir Ruder- und Segelboote auf Anfrage havienne.at
The Shore, Wohnungen mit 2-5 Zimmern, Gérten und Terrassen, Park Immobilien,
1190Wien [50-175m? | Concierge, In- und Outdoor-Pool, Sauna, Yogaraum mit Garten, private | ab € 5.000,~/m? Tel.: 01/513 75 20-0,
Pools am Dach, direkter Zugang zum Donau-Altarm the-shore.at
i r Wohnen am Liesingbach, 30 Eigentums-, 100 Mietwohnungen, Loggia, Buwog, Tel.: 01/678 28-0,
1230 Wien | 4-106 m? Terrasse oder Eigengarten, Pool am Dach auf Anfrage buwog.com
7100 , Sy Zimmer und Appartements | Neusied! am See Projekt-
Nousied |35-190me |)f1 lfen, 58 Zimmerund fppertoments ach Suvtoret™Model | 4800, (e USt), | entwiking, Tl 0664
am See ' Héuser € 7800,- (inkl. USt.) | 458 70 15, amhafen.at
. S " Segpark Oggau,
Grundstdcksparzellen mit jeweils direktem Seezugang, mégliche !
7063 Oggau | 622-880 m? Wohnnutzflache 300 m?, kein Bauzwang auf Anfrage Tel. QZ 167/26 6,0 4,
neusledlerseevillen.com
Inselwelt Jois, Einfamilienhauser mit direktem Seezugang und eigenem _ Inselwelt Jols, Tel.: 0699/
7093 Jois | 46-150 m? Steg, 2-4 Zimmer € 299.000,- bis € 965.000,- 100278 87, insehwelt-iois.at
8141 Unter- Seeresort, Finfamilienhéuser, teils mit direktem Seezugang, Massiv- und Seeresort; Tel.: 0676/796 37
premstétten 52-160 m’ Holzhduser, 2-5 Zimmer A 21000~ 46, seeresort.at
9873 ' Grand Immobilien,
Débriach 51-97 m? Wohnen direkt am Millstatter See, 2-4 Zimmer, Terrassen und Gérten ab € 4.800,- Tel.: 04274/382 84-13,
seazeit-millstaettersee.at
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